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PLAN GENERAL DE ORDENACIQN URBANA DE COMILLAS
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE LA VILLA DE COMILLAS
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ORDENACION

DATOS DE LA ORDENACION

Superficie total 10.900 m2 Uso caracteristico Vivienda familiar
Figura de planeamiento PER.L Tipologia Edificacion plurifamiliar
Sistema de actuacion Cooperacion Calificacion Zona Casco Historico y Zona Residencial F
S.L. Espacios Libres 2.930 m2 Altura maxima / n° plantas Las sefialadas en la planta
S.L. Equipamientos 800 m2 Densidad maxima 50 viv/Ha
Red viaria 110 m2 y s/ P.ER.L n® maximo de viviendas 55 viv
Ssuperficie privada 6.293 m2 Edificabilidad maxima 0,40 m2/m2 *
Aparcamiento publico minimo 100 plazas Ocupaciéon maxima en planta 1.300 m2 *
Aparcamiento privado minimo 100 plazas Superficie maxima edificable 4370 m2 *
Cesion de aprovechamiento 10 % Aprovechamiento medio 0,40 u.a./m2 *
Costes de urbanizacion estimados 850.000 €

Relacion de propietarios  Invergar Cantabria de Promociones Inmobiliarias, S.L.

* No se ha contabilizado la superficie del aparcamiento propuesto, 5.340 m2 bajo rasante del Sistema Local. Estos
valores se incrementaran con las superficies construidas existentes en las parcelas catastrales 5949011 y 5949014.

OBSERVACIONES

Condiciones de proteccion segun fichas n® 69 del Catalogo de Patrimonio Edificado, Casco Historico, y n° 1 del
Catalogo de Fincas y Jardines a Conservar.

Podran realizarse reparcelaciones discontinuas voluntarias entre la finca del Casal del Castro y otras parcelas
colindantes. El P.E.R.I. articulara el nuevo espacio publico con las calles y plazas del entorno, asi mismo, podra
modificar las areas de movimento establecidas.

smmmme Delimitacion del sector S Equipamiento [ 7777777777777 } Espacio libre privado

Alineaciones ' Espacio libre publico
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SESTOR SUNC 1. “Casal del Castro”

1. Localizacion y ambito.

Situado en la finca denominada “Casal del Castro” (referencia catastral n°
5949008) y dos parcelas colindantes (referencias catastrales n°® 5949011 y
5949014) en el centro del casco urbano de Comillas. Su &mbito es el grafiado en
los planos del Plan.

2. Origeny objetivos.

Terrenos privados pertenecientes a tres parcelas. Su tamafio y posicion central en
Comillas posibilita la consecucion de diversos objetivos de caracter publico como
son:

Obtencion de un espacio libre de uso publico, conectando diversos ambitos del
casco historico.

Consecucion de un equipamiento comunitario de caracter cultural.
Consecucion de un aparcamiento subterraneo de uso mixto.

Ordenar los volumenes de la edificacién, ocultando una medianera existente en
un lugar sensible del paisaje urbano.

Articular el espacio conocido como el Chozu con los espacios publicos existentes,
abrir los espacios del Casal hacia los espacios publicos del Corro, la Plaza de la
Constitucion o calles circundantes.

Posibilitar la reduccion de una planta del edificio ampliacion del Casal,
transfiriendo la superficie construida minorada al area de movimiento. La
superficie construida proveniente de esta operacién estara suficientemente
justificada.

Posibilitar la sustitucion de un edificio de volumetria excesiva, como el hostal
Paraiso, por otros alternativos.

3. Superficie.
Segun medicién cartografica reciente aportada por el Ayuntamiento, 10.900 m2,
sobre plano topografico de la finca realizado por la Propiedad.

4. Ordenacion.
La establecida graficamente en los planos.

Ficha n°1 del Catalogo de Fincas y Jardines a conservar.

Se debera mantener la vegetacion de valor existente.

Ficha n® 69 del Catalogo de Patrimonio Edificado, Casco Histdrico.
Se definen alineaciones y areas de movimiento.

la ordenacion de las edificabilidades se realizara a través de un Plan Especial,
qgue podra modificar las areas de movimiento trazadas en el documento el Plan.

Se debera redactar un Proyecto de Urbanizacion que contemple todas las
actuaciones previstas en la totalidad del &mbito.
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5. Parametros.
Ordenanza de aplicacion: Zona de Casco Histérico y Zona Residencial “F”.

Edificabilidad: La resultante de aplicar a la superficie resultante de las
alineaciones establecidas las alturas sefialadas, con las condiciones de las
ordenanzas de aplicacion.

La superficie construida existente del edificio del hotel proviene de un
levantamiento reciente realizado por la Propiedad y aportado por el
Ayuntamiento.

Se sefiala un area de movimiento para un edificio de uso residencial en la que se
pueden edificar 300 m2, por la ordenanza de Zona Residencial “F” y la posible
transferencia de superficie construida minorada proveniente de la demolicién de la
Ultima planta del edificio del Casal del Castro con nivel de proteccién neutro.

La procedente de la sustitucién, en su caso, de los edificios existentes en las
parcelas catastrales n® 5949011 y 5949014, que sera ordenada por el P.E.R.I.

Se sefiala un area de movimiento para el edificio de uso publico, cuya superficie
maxima edificable serd de 1.000 m2.

Ocupacion: La ocupacidon maxima en planta de los edificios de uso residencial en
el area de movimiento sera la mitad de su superficie edificable.

Altura: La sefialada en los planos. El edificio publico no podra superar los 9 m de
altura

Uso: Los admitidos por la ordenanza de Zona de Casco Histérico.

Constituye una Unica unidad de ejecucién para todo el &mbito delimitado.

Cesiodn libre, gratuita y urbanizada de los espacios libres sefialados en los planos.
Sistema de actuacion: cooperacion

Aparcamiento subterrdneo: 5.340 m2 en dos plantas, ampliable a 3.000 m2 por
planta. Rasante superior por debajo de la cota de la calle Victoriano Pérez de la
Riva en la portalada de acceso al Casal. El acceso al mismo se efectuara desde
el vial situado en el lindero este de la parcela. (sin perjuicio de otros
complementarios que se puedan plantear).

6. Gestion.

De acuerdo con lo establecido en el art. 6.2.6. de las Normas Urbanisticas,
podran realizarse reparcelaciones discontinuas voluntarias entre la finca del Casal
del Castro y otras parcelas colindantes situadas entre la finca y el Casco Histérico
de Comillas.

El Ayuntamiento podrd autorizar este procedimiento cuando tenga por objetivo
mejoras urbanisticas para los intereses generales tales como articular el espacio
conocido como el Chozu con los espacios publicos existentes, abrir los espacios
del Casal hacia los espacios publicos del Corro, la Plaza de la Constitucion o
calles circundantes, sustituir edificios de volumetria excesiva por otros
alternativos, etc.

El procedimiento seguird lo establecido en la normativa urbanistica y la

ordenacion de las edificabilidades resultantes se realizara a través de un Plan
Especial.
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